
  GISمكانيزه مبتني بر  هاي با استفاده از سيستم مديريت املاك و ساختمانهاي شركتهاي برق منطقه اي و توزيع برق
  

  نژاد فرد محمد اصل علي          نوشين حسيني موسي                                                حامد سرتيپي                             
  نگار       مدرس دانشكده هنر و معماري دانشگاه آزاد اسلامي واحد رودهن        شركت فرا عمران نگارشركت فراعمران 

  

  برداري، تعميرات ، اطلاعات مكاني، بهرهGIS، ساختماناملاك، مديريت  مديريت كلمات كليدي:
  

 مقدمه - 1
اي از تصـميمات اخـذ شـده توسـط مـديران و       باشد. از آنجا كـه قسـمت عمـده    دنياي امروز دنياي اطلاعات و مديريت بهينه آنها مي

باشند و در واقع ماهيت جغرافيايي مرجع دارنـد،   ريزان در فعاليتهاي مختلف به نوعي به مكان و موقعيت خاصي مربوط و منتسب مي برنامه
فيايي دقيق، مطمئن و بهنگام و نيز مديريت بهينه آن از موضوعات بسـيار اساسـي در موفقيـت ايـن تصـميمات و      لذا وجود اطلاعات جغرا

باشد. با اختراع رايانه، روند تجزيه و تحليل و تركيب اطلاعات جغرافيايي وارد مرحله نويني شده و شكل تكامـل يافتـه آن    اجراي آنان مي
شود. اين سيستمها در واقع علم، فن و هنر مديريت اطلاعـات جغرافيـايي    شناخته مي (GIS)فيايي امروزه به نام سيستمهاي اطلاعات جغرا

سازي، بازيافت، پردازش، نمايش و  سازي، بهنگام سازند تا در زمينه اخذ، ذخيره گيرندگان و متخصصان را قادر مي هستند كه مديران، تصميم
ني، گرافيكي و رقومي در مقياسهاي متناسب پرداخته تا اطلاعات مفيد و مورد نياز را براي كاربرد اطلاعات جغرافيايي در فرمتهاي متنوع مت

  مديريت بهينه منابع و امكانات فراهم نمايند.

ها به دليـل اينكـه ايـن فعاليتهـا      هاي اطلاعات جغرافيايي در خصوص فعاليتهاي لجستيكي و نيز مديريت املاك و دارايي استفاده از سيستم
بـا   اي است. در ايـن خصـوص   اهيت مكان مرجع بوده و به طور ذاتي نياز وافري به اطلاعات جغرافيائي دارند، داراي جايگاه ويژهداراي م

و نيـز  جانمايي امـلاك  امكان استفاده از اين سيستمها براي توزيع برق انتقال، فوق توزيع و در شبكه هاي  GISاستفاده از سيستم توجه به 
ضـمن بيـان برخـي از مشـكلاتي كـه در       ها نيز به سهولت فراهم مي باشد. در اين مقاله سعي شده استشركت اين  مديريت ساختمانهاي

نيـز جهـت رفـع ايـن      GISباشد، راهكارهاي مربوطه با اسـتفاده از   مي مديريت املاك و ساختمانهاي اين شركتها موجود موجود وضعيت
در اين مديريت املاك و ساختمانها در نيز  GISهاي مبتني بر  ل از استفاده از فناوريهمچنين دستاوردهاي ديگر حاص ارائه شود.مشكلات 

  مقاله شرح داده شده است.
  

  شرح مسأله - 2
مديريت املاك به عنوان سهم مهمي از دارايي هاي سازمانها همواره از جمله مسائل مهمي مي باشد كه سازمانهاي مختلف با آن دست 

شود. بيشترين سـهم انباشـت    توسعه كشورها محسوب مي و توسعه صنعت ساختمان، يكي از مظاهر رشدبه گريبان هستند. از طرف ديگر 
در اين بخش وجـود دارد. ارتقـاء كيفيـت در     ،م اشتغال در بخش صنعت و جذب افراد تحصيل كرده و كارآمدسرمايه ثابت و بالاترين سه

هاي طراحي و اجرا و نظارت، تسـريع در رونـد سـاخت و سـاز و... از      هاي مختلف اعم از مصالح ساختماني، شيوه توليد مسكن در بخش
  آيد.  هاي تأثيرگذار در اين صنعت به شمار مي مؤلفه

برداري هرچـه   يق اين اطلاعات جهت بهرهوم تدقلزو از يك طرف مديريت املاك و ساختمانها حجم بالاي اطلاعات مورد نياز جهت 
سـازد.   هاي مكانيزه جهت نگهداري، پردازش و تجزيه تحليل اين اطلاعات را آشكار مـي  لزوم استفاده از سيستم ،بهتر از آنها از طرف ديگر



هايي كه بتواند به صورت مكـاني اطلاعـات را    ، استفاده از سيستمزمينهيت مكاني بخش عمده اطلاعات موجود در اين ليكن با توجه به ماه
  باشد. مي مهمسازي، بازيابي و تجزيه و تحليل نمايد،  ذخيره
سـازي نمـوده و    را ذخيره ااملاك و ساختمانه مربوط بهصورت همزمان اطلاعات مكاني و توصيفي  ند بهكه بتوا GISگيري از فناوري  بهره

توانـد   نمايـد، مـي   توليدها و گزارشات متنوع مكاني و توصيفي را  و در نهايت خروجي دهدهاي لازم را بر روي آنها انجام  تجزيه و تحليل
  را مرتفع نمايد.  مذكورمشكل 

وجود دارد پرداخته شده است و در ختمانها مديريت املاك و ساهاي مختلف  در اين مقاله به بررسي برخي مسائل و مشكلاتي كه در بخش
  باشد، ارائه گرديده است. جهت رفع اين مشكلات مطرح مي GISكارهايي كه با استفاده از  راه بعديقسمت 

  

  اطلاعات ثبتي و ملكي -1- 2
  رسد: توجه به موارد زير لازم به نظر مي ،املاك و ساختمانها اطلاعات ثبتي و ملكي در   در بخش

 امكان تطابق كاربري ملك با طرح تفضيلي شـهر وجـود   مي باشد به صورت دستي ي ملكيها تكميل شناسنامهكه موجود  وضعيت رد ،
 ندارد.

      عليرغم درج آدرس ملك به تفكيك استان، شهر، منطقه، محله، خيابان، كوچه و پلاك؛ واقعيت آن است كه به دليـل اينكـه بـراي يـك
روز اشتباه و خطا وجود دارد. به عنوان مثال در شـهر تهـران    در اين خصوص امكان به ،نمود دهي توان به طرق مختلف آدرس محل مي

 توان از خيابان استاد حسن بنا آدرس دهي نمود و هم از خيابان پاسداران. براي يك ملك واقع در منطقه ميدان هروي هم مي

 وجود ندارد. هاي سنتيامكان مشاهده ابعاد واقعي ملك در روش 

  گيري ملك نسبت به ساير معابر شهر و همچنين ساير املاك مهم منطقه وجود ندارد. موقعيت قرارمشاهده امكان 

  يك سازمان بر روي يك نقشه ميسر نمي باشد.مختلف  ملكهاينحوه قرارگيري 

  نگهداري از آنها بـه همـراه   اسناد ملكي موجود اغلب به صورت كاغذي مي باشد كه اين امر علاوه بر اينكه مخاطراتي را در خصوص
 دارد، دسترسي پذيري آنها را نيز با مشكل مواجه مي سازد.

 .اطلاعات مربوط به نقل و انتقال املاك و يا اجاره آنها در سيستمهاي و بانكهاي اطلاعاتي منسجمي نگهداري نمي شود 
 

  ول طراحي، نظارت و اجراي ساختمانؤاطلاعات اشخاص مس -2- 2
 هامربوط به اشخاص و دفاتر مهندسي طراحي، ناظر، مجري و همچنين نيروهاي انساني دخيل در سـاخت سـاختمان  اطلاعات در خصوص 

برداري از ساختمان بسيار كارگشا مي باشد، ليكن موارد زير در ايـن خصـوص قابـل     و در دوره بهره مي باشدعليرغم اينكه بسيار ارزشمند 
  :باشد توجه مي

 باشـد.   اشخاص حقيقي و حقوقي دخيل در طراحـي و سـاخت يـك سـاختمان مقـدور نمـي      اطلاعت  دسترسي به در روشهاي موجود
موجـود ميسـر    بـا وضـعيت  ها داشته باشند عملاً اين امـر   ساختمان نياز به مراجعه به اين اشخاص و يا شركت نبردارا بنابراين اگر بهره

  .باشد نمي
  

 اطلاعات فني -3- 2
و يـا   انبـردار  وجود ايـن اطلاعـات در اختيـار افـرادي كـه بهـره       ، اطلاعات فني آن است.انهاجهت مديريت ساختممهم  اطلاعاتكي از ي

گـردد،   ارزشـمندي كـه در ايـن بخـش حاصـل مـي       تعميركاران يك ساختمان هستند نقش اساسي دارد. با اسـتفاده از مجموعـه اطلاعـات   



با توجـه  خصوص اين آيد. مواردي كه در  وجود مي هاي قابل توجهي از نظر زمان و هزينه در تعميرات و نگهداري ساختمان به جويي صرفه
  :باشد به شرح زير مي به وضعيت موجود مطرح است،

  جـه بـه وجـود زيـر فضـاهاي      با توامكان دسترسي به اطلاعات فني معماري ساختمانها در وضعيت موجود وجود ندارد. به عنوان مثال
كـه   مختلف در يك ساختمان و كاربري متفاوت هر زير فضا امكان استفاده از مصالح متفاوتي در پوشش كف هر زير فضا وجـود دارد 

ها نيز  نوع شيشه و ها پله ها، راه هاي كاذب، پنجره اين موضوع در خصوص مصالح سقف مشخصات اين مصالح قابل دسترس نمي باشد.
 باشد. طرح ميقابل م

 هاي مربوطه بسيار مهـم   گيري جهت انجام تست مكان نمونهرسد  در خصوص آزمايشات مكانيك خاك، نمونه بتن و جوش، به نظر مي
نتايج اي بوده است و نيز  ها و... هر يك داراي چه نتيجه ، ستونسقفهاي بتني  شده است يا نمونه حفراست. اينكه گمانه در چه بخشي 

هـايي كـه در    برداري از ساختمان و يا تجزيـه و تحليـل   اند، مواردي است كه در دوره بهره چه اتصالاتي بوده مربوط به  آزمايش جوش
 گردد. آيد، بسيار مفيد واقع مي هنگام بروز برخي از مشكلات پيش مي

 د. تشخيص اينكه در چه بخشي از متفاوت استفاده شده باش هاي با جنسهاي آب، گاز يا فاضلاب  ممكن است در يك ساختمان از لوله
 اي استفاده شده است، در اين شناسنامه ميسر نيست. ساختمان از چه نوع لوله

 آيفـون، سيسـتم صـوتي و حفاظـت       امكان دسترسي به كاتالوگ و يا سازندگان برخي از تجهيزات از قبيل سيستم اعلام حريق، سيستم
 آيد، از طريق اطلاعات موجود ميسر نيست. وجود ميه برداري ب بهرهتصويري و... براي رفع مشكلاتي كه در دوره 

    سوابق تعميرات تجهيزات به ويژه تجهيزات مهمي از قبيل برج خنك كن، چيلر، پمپ، ژنراتور اضطراري و... كه جهت تعميـرات آنهـا
 .مي باشدنوضعيت موجود قابل دسترس بسيار حائز اهميت است، در 

 

  ارائه روش پيشنهادي - 3
. ليكن توجه به اين نكتـه  تر تهيه نمود دقيق ،آنچه تاكنون ارائه گرديدتوان با در نظر گرفتن  را مي املاك و ساختمانهافني و ملكي  اطلاعات

، عمـلاً  GISهاي مبتنـي بـر تكنولـوژي     هاي مكانيزه و به ويژه سيستم دستي و در صورت عدم استفاده از سيستم هايمهم است كه در روش
بـرداري از   كليه اطلاعاتي كه در دوره بهره GISي حل مشكلات ذكر شده، وجود ندارد. با استفاده از يك سيستم مكانيزه مبتني بر راهي برا
مستندسازي نمود و در كنـار تحويـل يـك سـاختمان       ،تواند در دوره ساخت ساختمان آيد را مي ها با هزينه بسيار گران بدست مي ساختمان

و يـا سـايت    CDرداران آن، اطلاعات مورد نياز جهت نگهداري ساختمان و رفع مشكلات احتمالي آن را در قالب يـك  ب استاندارد به بهره
هاي مكانيزه كه قابليت مـديريت همزمـان اطلاعـات مكـاني      با توجه به مطالب فوق لزوم استفاده از سيستم اينترنتي در اختيار آنها قرار داد.

رسـد. در ادامـه بـه مزايـاي      ضروري به نظر ميمديريت املاك و ساختمانها اي) و اطلاعات توصيفي (جدولي) را داشته باشد، جهت  (نقشه
 اشاره شده است.مديريت املاك و ساختمانها جهت  GISاستفاده از 

 

  در اطلاعات ثبتي و ملكي GISاستفاده از  -1- 3
 GISاطلاعات ثبتي و ملكي اسـتفاده از    وجود دارد، در بخش GISهاي  هاي مختلف اطلاعاتي در سيستم با توجه به اينكه امكان درج لايه

  :تواند جهت حل مشكلات زير مورد استفاده قرار گيرد مي
 تفضيلي در  هاي مربوط به طرح با درج لايهGIS  و استفاده از قابليتoverlay ها امكان تعيين كاربري مصوب ملـك و   در اين سيستم

 مقايسه آن با آنچه در شناسنامه درج شده است، ايجاد خواهد شد.
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  .صب شده است

صيفي وجود دارد

خص شده است.

  .باشد ف سنگي مي
 است نيز در سيس

توان مشاهده نم ي

طراحي مسؤول
ي استفاده نمود،

بهر به شرح زير
هاي سازند شركت

GI باش فراهم مي
ساخته يص خاص
ه لوله 4ر شماره

كش خاصي نص ط لوله

مكاني و هم توص

مشخ ،باشد گ مي

ه داراي پوشش كف
ز آن انجام شده

ز ساختمان را مي

  

ط به اشخاص
 اطلاعاتي متنوعي
ن از اين سيستم

هاي ش يا كاتالوگ
ISهاي  ر سيستم

 كه توسط شخص
ن مثال در تصوير

هايي كه توسط ه لوله

 هم به صورت م

آن از جنس سنگ

كههايي از ساختمان
برداري از ه نمونه

ستون ا چنديزي

طلاعات مربوط
هاي وان از بانك
توان  ساختمان مي

قي و حقوقي و ي
 يك ساختمان در
يي از ساختمان

ند. به عنواباش مي

: امكان مشاهده4اره

  GISفاده از
عماري ساختمان

كه پوشش كف آ

  
ه : مشاهده بخش5ره

ش از ساختمان كه
ريز  مربوط به بتن

G در تدقيق اط
مي تو GISهاي 

 كار در ساخت س
ق اشخاص حقيق
طراحي و اجراي

گيري بخش ها ش
موجود م GISي 

ص شده است.

تصوير شما

ت فني با استف
قيق اطلاعات مع

  
ك ي از ساختمان

تصوير شمار
شات به هر بخش
ر آزمايشات بتن

GISاستفاده از 

ه ينكه در سيستم
اندر حقوقي دست

سترسي به سوابق
اندركار در ط ست

شاهده و گزارش
هاي ن در سيستم

شده است، مشخص

تدقيق اطلاعات
امكان تدق GISز

شاره شده است.
هايي وير زير بخش

 

نتايج آزمايش ينك
مثال در شكل زير
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حقيقي و حق
 امكان د

افراد دس
 امكان مش

ساختمان
نصب ش
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مان وجـود دارد
در تصـوير زيـر

 زير تصويري از

هـاي ـر كپسـول    

  

هايي از ساختم ش
باشـد.  پذير مـي 

    

GI است كه در

    

. در تصـوير زيـ

  ها ستون
 گاز در چه بخش

پ امكان GISي ها

  ساختمان
ISهاي  ت سيستم

   شده است.

 GIS  
باشـد پـذير مـي   

 ده است.

ربوط به برخي از س
 آب، فاضلاب و
ه ولت در سيستم

  ده است.

لن در يك طبقه از س
 از ديگر امكانات
 ساختمان آورده

آماري با استفاده از
امكان GISهاي

ست، مشخص شد

   
شات بتن مرج آزماي

هاي ط به شبكه
 است نيز به سهو

GI مشخص شد

   
هاي پلي اتيلن ده لوله

ها و...  طول لوله
از اطلاعات يك

   
آ كان تهيه گزارشات
ه ت نيز در سيستم
است  ر باقي نمانده

: نتايج6تصوير شماره
هاي مربوط از لوله

نها استفاده شده
ISفاده از سيستم

: مشاهد7صوير شماره
ها و يا ها، پريز د

ا GISستفاده از

 
: امك8تصوير شماره

گارانتي تجهيزات
نها يك ماه بيشتر

ت
ينكه چه نوعي ا
ي براي اجراي آن
 ساختمان با استف

تص
ز قبيل تعداد كليد
ري تهيه شده با اس

ساس وضعيت گ
 تاريخ گارانتي آن

ارشاتي از قبيل ا
اجرايي  چه روش

اتيلن يك ي پلي

ارشات آماري از
ي از گزارش آمار

هيه گزارش بر اس
اني كه تا انتهاي

 تهيه گز
از چ يا و

هاي لوله

 تهيه گز
اي نمونه

 ته امكان
نشا آتش



  

 

  
  
  

 

ر، چـاه ارت و...

hyper lin در
 ود.

فـراهم  GISي  
روي يك تجهيـز
ي قابل تـوجهي

گردد. در كار مي

گير مان نظير برق

nkده از قابليـت     

وان ملاحظه نمو

هـا ه در سيسـتم  
 انجام شده بر ر

جويي جهت صرفه

آشك لاك سازمانها

  
  ها ت گارانتي آن

هاي ساختم  المان

احتـي بـا اسـتفا
تو هاي آب را مي 

  
  در حين ساخت

طلاعاتي مربوطـه
 سوابق تعميرات
مايد كه اين از ج

  روي تجهيز

ساختمانها و املا
  :ت

ي بر اساس وضعيت
ن موقعيت كليه

 ـ راه ساخت نيز ب
ت قرارگيري لوله

ساختمان دآب يك
ت تشكيل بانك اط
اند با مراجعه به

ي تجهيز اقدام نم

  
رات انجام شده بر ر

  ها
يريت اطلاعات س
رداخته شده است

نشاني هاي آتش سول
ها امكان تعيين ستم

ز آنها در دوره س
هايي از موقعيت س

هاي آ صويري از لوله
در صورت يزات
توا راحتي مي ز به

يابي نسبت به عيب

مشاهده سوابق تعمير

ها ت ساختمان
مديت مكاني در
ها پر ت ساختمان

: مشاهده كپس9شماره
مكاني اين سيست

 باشد. مي

چنين تصاويري ا
صوير زير عكس

: مشاهده تص10ماره
ده بر روي تجهي
ميركار هر تجهيز
كند و همچنين نس

 شود. مي

: امكان م11ر شماره

لاعاتديريت اط
هاي اطلاعات ستم

 مديريت اطلاعات

تصوير ش
ماهيتبه   توجه

پذير م ساده امكان
جهيزات و يا همچ

پذير است. در تص 

تصوير شم
عميرات انجام شد

بردار و يا تعم هره
عمير را انتخاب ك
يوب تجهيزات م

تصوير

در مد GISاي 
ش بي بديل سيس

در GISردهاي 

با GISهاي  متس
بزار جستجوي س
جينك كاتالوگ ت

امكان GISهاي

شاهده سوابق تع
. از اين طريق به
 بهترين روش تع
ن و هزينه رفع عي

ساير كاربردها
نقش ،موارد مذكور

از كاربر ديگر خي

 در سيس
با يك اب

 امكان لي
ه سيستم

 امكان مش
باشد مي

خاص،
در زمان
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شـده در مراحـل
باشـد. نمـي  سـر 

 نسـبت بـه هـم

به هنگام بروز ا،

هـاي نامـه   بيمـه   
 مناسـبي جهـت

 و مكـان مرجـع
باشـد روري مـي  

بـه شـمار ملاك
لاك شـركتها بـه
و تعميرات آنهـا

و... داراي داري
طلاعـات مكـاني

  باشد. ها مي ن

المللـي رانس بـين 

 86ك

هـاي توليـد ش شه
ميسين اطلاعـات  

وقعيـت آنهـا را
  ه نمود.ظلاح

هامانند شهرداري 

 جهـت صـدور
تواننـد بـرآورد 

از يـك طـرف 
عات لازم و ضـر
و نيز اطلاعات ام
يريت بهينـه امـلا

هاي نگهداري و ه
اهـاي   نسـاختما 

ريت همزمـان اط
اري از ساختمان

G("چهارمين كنفر ،

ژئوماتيككنفرانس 

نقش اغلب اينكه 
 و به روي هم اي
 تعيين نمود و مو

توان ملا مان را مي

  
  ه از ساختمان

مراكزيست در 
 گردد. مي

اي هاي بيمه كت
هاي بيمه مي كت

ي و توزيع برق
ديريت اين اطلاع

و ها ني ساختمان
مديتنها به كه نه 

ها و نيز هزينه مان
، سپسـتهاي بـرق  

ـه قابليـت مـدير
برد  در دوره بهره

GIS )GPMSز 

GI )GDSS("ك ،

 دارد. با توجه به
مشاهده همزمان
 را بر اساس نياز
و برق يك ساختم

آب و برق يك طبقه
آوري شده ا جمع

ت بحران ايجاد م
مناسبي براي شرك
عات كامل، شرك

هاي برق منطقه ا
جهت مد GISر

سازي اطلاعات فن
شوند ك لاعاتي مي

برداري ساختما ره
پهاي مهم نظيـر  

كـ GISبسـتر   ر
ن ها و همچنين

گيرانه با استفاده از

ISتي با استفاده از 

ي مختلف وجود
امكان م، لذا باشد

هاي اطلاعاتي ه
ط به شبكه آب و

هاي آ همزمان شبكه
ج GISر اساس

ي جهت مديريت
ها بستر م اختمان

دليل وجود اطلا
  آورند.

ختمانهاي شركته
 مكانيزه مبتني بر
 راستاي مستندس

هاي اطلا  گنجينه
هاي دوره بهر ينه

ه  براي ساختمان
درختمان آن هـم

ز در زمان بحران

ي و تعميرات پيشگ

هاي عملياتي شهرك

 ي مختلف

هاي اطلاعاتي لايه
با موضوعي ميت

د هر كدام از لايه
 اطلاعاتي مربوط

ه: مشاهده 12 شماره
اي مختلف كه بر
ي و... بستر مناسبي
زي اطلاعات سا

ده ها ب ين سيستم
و... به عمل ات

رت املاك و ساخ
هاي جود سيستم

G گامي مهم در
تبديل به موجود
كند بلكه هزي  مي

ضوع به خصوص
لاعات يك سـاخ
شد، مهمترين نيا

سيستم نگهداري"

گيري در ش  تصميم

اطلاعاتيهاي  لايه
شاهده همزمان لا

به صورتختمان 
تواند مي GISي 
ايه نهي لايه م

ش تصوير
ها عات ساختمان

سوزي لزله، آتش
مستندساز جهت 
استفاده از ايبا  د.

اظ هزينه، تعميرا

مورد جهت مدير
وج ،ز طرف ديگر
GISيزه مبتني بر

م اطلاعاتعملاً 
كمك هاي آنها

دهد. اين موض ي
 دسترسي به اطلا
باش لي) را دارا مي

 
حعلي، محمدرضا،

 ت

هاي پشتيبان يستم

شاهده همزمان لا
امكان مش GISز

حي و ايجاد ساخ
هاي فاده از سيستم

هم رب تصوير زير

تجميع اطلاع رت
 از قبيل سيل، زل

GISتم  از سيس

سازد ن فراهم مي
ها به لحا نامه بيمه

  تيجه گيري
محجم اطلاعات 

اطلاعات ازاين 
سيستمهاي مكانيز

ع GISستفاده از 
ش مهمي از داراييه
 زيادي كاهش مي
تي است. چراكه
و توصيفي (جدول

 هرست منابع
سرتيپي، حامد، فتح

گهداري و تعميرات
سي"سرتيپي، حامد، 

  
 امكان مش

با استفاده از
مختلف طرا

ن با استفليك
سنجيد. در ت

 در صور
حوادثي

 استفاده
ساختمان
صدور ب
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