
 

 

  ي ملكي و ساختمانيها پروژهفروش مديريت در  GIS جايگاه شناسنامه فني ملكي ساختمان مبتني بر

 

  نژاد فرد محمد اصل عليني موسي                                    نوشين حسي                                               1حامد سرتيپي       

 نگارشركت فراعمران        آزاد اسلامي واحد رودهن مدرس دانشكده هنرومعماري دانشگاه    شركت فراعمران نگار     

 چكيده:

شود. از جمله عوامل مهم در  مي امروزه صنعت ساختمان و توسعه آن از مظاهر اصلي رشد و توسعه يافتگي كشورها محسوب

هاي  ي در موفقيت مدير فروش پروژهعددباشد. عوامل مت هاي ملكي و ساختماني مي اين صنعت توجه به مديريت فروش پروژه

وجود اطلاعات كافي و كامل از ملك يا شناسنامه فني ملكي ساختمان و ترين اين عوامل  باشد. يكي از مهم ساختماني موثر مي

 دتوانا  باشد. اطلاعات متعددي در فروش يك سااختمان ماي   مورد فروش و ارائه مناسب اين اطلاعات به خريدار مي ساختمان

 مؤثر باشد.

باشاد. هماه ايان اطلاعاات ناه تنهاا در        گستره اين اطلاعات از اطلاعات ثبتي و ملكي گرفته تا جزئيات فني يك ساختمان مي

در خريداران و پاسخگويي به نيازهاي مؤثر واقع شود بلكه در ايجاد انگيزه مناسب  تواند هاي ساختماني مي گذاري پروژه قيمت

 تواند تأثيرگذار باشد. متعدد آنان مي

باشاد. يايكن    ي مكانيزه جهت مديريت آنها امري لازم و ضروري ماي ها سيستمبا توجه به حجم گسترده اين اطلاعات، وجود 

گياري از   كناد. بهاره   ناپذير مي ي مكانيزه مكاني را تبديل به ضرورتي اجتنابها مسيستماهيت مكاني اغلب اين اطلاعات وجود 

ساازي و ارائاه اطلاعاات     امكان ذخيره GISي ها سيستمباشد. با استفاده از  حل اين موضوع مي راه GISهاي مبتني بر  تكنويوژي

گردد.  ئه اين اطلاعات به خريداران فراهم ميهاي ملكي بوجود آمده و بستر مناسبي جهت ارا وژه مختلف مكاني و توصيفي پر

باشاند   هاي ملكي و ساختماني موثر مي در اين مقايه سعي شده است ضمن بيان اطلاعات مختلفي كه در مديريت فروش پروژه

در كشاور ماا    و نهيه شناسنامه فناي ملكاي سااختمان    و بيان مشكلاتي كه امروزه در خصوص تهيه، ثبت و ارائه اين اطلاعات

 در اين خصوص ارائه گردد. GISافزارهاي مبتني بر  باشد، راهكارهاي مناسبي با استفاده از نرم موجود مي
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 مقدمه -1

وياي   .ترين عمليات بازاريابي در يك معامله است ييروش انتهابه عبارتي ف .بازاريابي است ۀفروش يكي از عوامل زيرمجموع

د نبايست از آن بهره م مي يكي از مهمترين ابزارهايي كه مدير فروشبلندمدت با مشتريان است.  ۀدر عين حال شروع يك رابط

باشاد. در ايان مياان فاروش ملاك و       ماي  از مورد فروش و ارئه مناسب اين اطلاعات به خريادار  كاملشود اطلاعات كافي و 

دنيااي اماروز دنيااي    باشد.  مي ي خاص خودها پيچيدگيداراي  ،ي ساختماني با توجه به تنوع اطلاعات موجود در آنها پروژه

فروش ريزان  اي از تصميمات اخذ شده توسط مديران و برنامه باشد. از آنجا كه قسمت عمده اطلاعات و مديريت بهينه آنها مي

باشند و در واقع ماهيات   به نوعي به مكان و موقعيت خاصي مربوط و منتسب مي ي ساختمانيها پروژهخريداران ملك و و نيز 

جغرافيايي دارند، يذا وجود اطلاعات جغرافيايي دقيق، مطمئن و بهنگام و نيز مديريت بهينه آن از موضوعات بسيار اساساي در  

با اختراع رايانه، روناد تجزياه و تحليال و تركياب اطلاعاات جغرافياايي وارد        باشد. موفقيت اين تصميمات و اجراي آنان مي

 هاا  سيستمشود. اين  شناخته مي (GIS)ي اطلاعات جغرافيايي ها سيستممرحله نويني شده و شكل تكامل يافته آن امروزه به نام 

ساازي،   ند تاا در زميناه اخاذ، ذخياره    سااز  را قاادر ماي   كااربران هساتند كاه    مكانيدر واقع علم، فن و هنر مديريت اطلاعات 

سازي، بازيافت، پاردازش، نماايو و كااربرد اطلاعاات جغرافياايي در فرمتهااي متناوع متناي، گرافيكاي و رقاومي در            بهنگام

 ي متناسب پرداخته تا اطلاعات مفيد و مورد نياز را براي مديريت بهينه منابع و امكانات فراهم نمايند.ها مقياس

شناسنامه فناي   اني درقايب تهيهي ساختمها پروژهو املاك  فروش در خصوص مديريت مكانيي اطلاعات ها مسيستاستفاده از 

دارناد،   مكانيدييل اينكه اين فعاييتها داراي ماهيت مكان مرجع بوده و به طور ذاتي نياز وافري به اطلاعات به ملكي ساختمان 

تواند مؤثر باشد، بلكه انگيازه   مي خريداران نه تنها در توجيه قيمت ساختمانارائه اين اطلاعات به اي است.  داراي جايگاه ويژه

من بياان  ضا در ايان مقاياه ساعي شاده اسات      آورد.  ماي  كافي در آنها را در جهت كسب اطمينان از يك خريد مناسب فاراهم 

جهت تهيه و راهكارهاي مربوطه ، آيد مي به وجودبايست اختيار مدير فروش باشد،  مي مشكلاتي كه در اثر كمبود اطلاعاتي كه

ارائه شود. همچنين دساتاوردهاي   GISبا استفاده از  شناسنامه فني ملكي ساختمان درقايب تهيه خريدارانارائه اين اطلاعات به 

 .در اين مقايه شرح داده شده استنيز ها ساختمانمديريت املاك و نيز در  GISهاي مبتني بر  اصل از استفاده از فناوريحديگر 

 

 شرح مسأله -2

از جملاه  مهندسي فروش مدت زيادي نيست كه در ادبيات جهان مطرح شده و به تبع آن در كشور ما نيز بسيار جاوان اسات.   

ارائه اطلاعاات كاافي    نيزدر پرسو از مشتري و درك نياز وي و فروشنده تبحر كافي مشكلات در زمينه مهندسي فروش عدم 

 مدل اسپين در مهندسي فروش ها ترين مدل يكي از مهم باشد. مي ،خوبي شرح دهد نياز خود را به كه بتواندخود مشتري توسط 

(SPIN)  است. 

فروشاندگان   ،مطابق ايان مادل   ي ملكي و ساختماني نيز مصداق دارد. در واقعها پروژهدر خصوص مديريت فروش  مدلاين  

 و اطلاعات مناسبي را در اختيار خريدار قرار دهند: رسو كنندبايد در چهار زمينه مختلف پي ملكي و ساختماني ها پروژه



موقعيات  طاور كلاي باه     شود كاه باه   ئي مطرح ميها پرسودر اين قسمت (: Situation Questions)ي موقعيتها پرسوايف( 

 شود. همچنين مدير فروش نيز اطلاعااتي در خصاوص   مي مطلوب خريدار در خصوص ملك يا ساختمان مد نظر خود مربوط

تجربه نشان داده است كاه پرسايدن ايان     كند. مي موقعيت ملكي و ثبتي ملك يا ساختمان موجود اطلاعاتي را به خريدار منتقل

تصوير دقيقي  ،مطلوب موقعيتي ملك مد نظر خريداركند تا از شرايط  بسيار مهم است و به مهندس فروش كمك مي ها پرسو

 .داشته باشد

و اويويتهااي خريادار در   در اينجاا هادش شاناخت مشاكلات و مساائل      :  (problem Questions)ي مشاكلات ها پرسوب( 

باشد. متراژ، وضعيت تاسيسات، نوع سااخت، تعاداد زيرفهااها و باه طاور كلاي        مي ملك يا ساختمان مد نظر خود خصوص

يدار پرسيده شاده و در خصاوص   بايست از خر مي از ساختمان مواردي است كهاطلاعات فني معماري، سازه اي و تاسيساتي 

، هاا  پرساو پرسيدن اين گونه  شود نيز اين اطلاعات به نحو مناسبي در اختيار وي قرار داده شود. مي موردي كه به وي معرفي

و نيازهاا و  مورد نياز خريدار احتمايي اسات، چارا كاه وقتاي مشاكلات       ملك يا ساختمانيجوابي است براي ما تا بدانيم چه 

شناسيم اويين كار اجرائي ما، تلاش براي حل اين مشكلات خواهد بود و اين كار دقيقاً همان عاملي است كه باه   ميرا اويويتها 

 .كند فروش كمك مي

و  شاود  ماي پرساو  تاوان ماايي آنهاا    مختلاف   خريداراندر اين قسمت از :  (Financial Questions) يتوان مايج( پرسو از 

شود و متناسب با آن اطلاعات مايي ملك يا ساختمان مورد نظر به وي  مي شنيدهآنها  ز زبانانحوه تامين منابع مايي شكلات و م

  شود. مي داده

 Need-pay off) ي بعادي يعناي پرساو از باازده    هاا  پرساو از خريد توسط خريدار نياز  مثلاً شو ماه بعد  از مدتي،پس د( 

Questions)  ارائاه شاده   ملاك ياا سااختمان    كند كه آيا  برد و بررسي مي پي ميفروش شود. در اين قسمت، مهندس  انجام مي

 را بالا برده است و يا نه؟ خريدارانسطح رضايت 

توساعه صانعت   . از طارش ديگار   شود مي يا سازمان محسوب هر فردبه عنوان سهم مهمي از دارايي هاي  ها ساختماناملاك و 

شود. بيشترين سهم انباشت سرمايه ثابت و بالاترين سهم اشتغال  توسعه كشورها محسوب مي و ساختمان، يكي از مظاهر رشد

مديريت صاحيح و كارآماد فرآيناد فاروش     در اين بخو وجود دارد.  ،در بخو صنعت و جذب افراد تحصيل كرده و كارآمد

 آيد.  هاي تأثيرگذار در اين صنعت به شمار مي از مؤيفه ي ساختماني نيزها پروژه

ايان   ارائاه مناساب  وم ياز و از يك طارش  ي ساختماني ها پروژهفروش ملك و مديريت نياز جهت  جم بالاي اطلاعات موردح

تحليال ايان    و ي مكاانيزه جهات نگهاداري، پاردازش و تجزياه     ها سيستميزوم استفاده از  ،طرش ديگراز  به خريداراطلاعات 

يي ها سيستم، استفاده از زمينهموجود در اين سازد. ييكن با توجه به ماهيت مكاني بخو عمده اطلاعات  اطلاعات را آشكار مي

 باشد. مي مهمسازي، بازيابي و تجزيه و تحليل نمايد،  كه بتواند به صورت مكاني اطلاعات را ذخيره



را  هاا  سااختمان امالاك و   مرباوط باه  صاورت همزماان اطلاعاات مكااني و توصايفي       ند باه كه بتوا GISگيري از فناوري  بهره

ها و گزارشات متناوع مكااني و    و در نهايت خروجي دهدهاي لازم را بر روي آنها انجام  سازي نموده و تجزيه و تحليل ذخيره

 را مرتفع نمايد.  مذكورتواند مشكل  نمايد، مي توييدتوصيفي را 

فروش به صورت كلي نياز  بر اساس مدل اسپين كه پيشتر توضيح داده شد، مدير فروش يك ملك يا ساختمان جهت معرفي و

به سه نوع اطلاعات از ملك يا ساختمان مورد نظر خاود دارد: اطلاعاات ثبتاي و ملكاي، اطلاعاات مرباوط باه ساازندگان و         

در اين مقايه به بررساي  اطلاعات فني. در حال حاضر مدير فروش جهت تامين و ارائه اين اطلاعات با مشكلاتي مواجه است. 

 ،دارد نياز ها ساختماناملاك و  جهت فروش فروش مديراطلاعاتي كه يك هاي مختلف  كه در بخو برخي مسائل و مشكلاتي

جهت رفع  GIS مبتني بر شناسنامه فني ملكي ساختمان از تهيه كارهايي كه با استفاده راه بعديپرداخته شده است و در قسمت 

 باشد، ارائه گرديده است. اين مشكلات مطرح مي

 

 ملكياطلاعات ثبتي و  -2-1

بايسات در اختياار داشاته و باه      مي ها ساختماناملاك و بخو مهمي از اطلاعاتي است كه مدير فروش اطلاعات ثبتي و ملكي 

اين اطلاعات بخو مهمي از اطلاعاتي است كه در شناسانامه فناي ملكاي سااختمان     نحو مناسب در اختيار خريدار قرار دهد. 

توجاه باه ماوارد زيار لازم باه نظار        ،وضعيت موجود فروش ملاك و سااختمان  در اين خصوص با توجه به مطرح مي باشد. 

 رسد: مي

 در اختياار مادير فاروش    )غير كاامپيوتري و غيار مكااني(   صاورت دساتي   اطلاعات ملك بهكه موجود  وضعيت رد 

 ، امكان تطابق كاربري ملك با طرح تفهيلي شهر وجود ندارد.باشد مي

  ي اطلاعاتي موجودها بانكدر  استان، شهر، منطقه، محله، خيابان، كوچه و پلاكعليرغم درج آدرس ملك به تفكيك، 

در اين خصوص امكاان   ،دهي نمود توان به طرق مختلف آدرس واقعيت آن است كه به دييل اينكه براي يك محل مي

ملك سهم مهمي در دانيم موقعيت مكاني  مي اين موضوع زماني قابل توجه است كهروز اشتباه و خطا وجود دارد.  به

توان از خيابان اساتاد   به عنوان مثال در شهر تهران براي يك ملك واقع در منطقه ميدان هروي هم ميقيمت آن دارد. 

 نمود و هم از خيابان پاسداران. دهي آدرسحسن بنا 

  وجود ندارد. ي سنتيها روشامكان مشاهده ابعاد واقعي ملك در 

  ملك نسبت به ساير معابر شهر و همچنين ساير املاك مهم منطقه وجود ندارد.گيري  موقعيت قرارمشاهده امكان 

 

 ول طراحي، نظارت و اجراي ساختمانؤاطلاعات اشخاص مس -2-2

 هاا  سااختمان اطلاعات مربوط به اشخاص و دفاتر مهندسي طراحي، ناظر، مجري و همچنين نيروهاي انساني دخيل در ساخت 

ايان اطلاعاات نياز در شناسانامه فناي      تواند مدير فروش را در كار خود كمك نمايد.  يم از جمله اطلاعات با ارزشي است كه



در باشاد، يايكن    مي بسيار كارگشانيز برداري از ساختمان  در دوره بهره بعلاوه اين اطلاعاتملكي ساختمان موجود مي باشد.  

مقادور  به راحتي اخت يك ساختمان اشخاص حقيقي و حقوقي دخيل در طراحي و ساطلاعت دسترسي به  ي موجودها روش

كند اين است كه در قيمت گذاري يك ساختمان، مشخصات سازنده عامل  مي آنچه كه اهميت اين موضوع را زيادترباشد.  نمي

 باشد. مي قابل توجهي

 

 اطلاعات فني -2-3

وجاود ايان اطلاعاات در اختياار      ، اطلاعات فني آن اسات. ي ساختمانيها پروژهفروش  جهت مديريتمهم  اطلاعاتكي از ي

همچنين ارائه مناسب اين اطلاعات به خريدار نيز به دييال  نقو اساسي دارد.  را دارند، ها پروژهمديريت فروش اين افرادي كه 

هاي قابل توجهي از نظر زمان و هزينه در  جويي صرفهدر توجيه قيمت ساختمان مؤثر است و نيز  اطلاعات ايناستفاده از اينكه 

باا توجاه باه    خصاوص  اين مواردي كه در  سهم مهمي در ايجاد انگيزه دارد. ،آورد مي وجود عميرات و نگهداري ساختمان بهت

 :باشد به شرح زير مي وضعيت موجود مطرح است،

  نقشاه دقياق    وجاود نادارد.   باراي ماديران فاروش    در وضعيت موجود ها ساختمانامكان دسترسي به اطلاعات فني

باه   نحوه تفكيك فهاها، مصايح و تاسيسات مورد استفاده در ساختمان از جمله اين موارد اسات.  ساختمان يا ملك،

با توجه به وجود زير فهاهاي مختلف در يك ساختمان و كاربري متفاوت هر زير فها امكان استفاده از عنوان مثال 

ايان   ل دساترس نماي باشاد.   كه مشخصات اين مصايح قابا  مصايح متفاوتي در پوشو كف هر زير فها وجود دارد

 باشد. ها نيز قابل مطرح مي نوع شيشه و ها پله ها، راه هاي كاذب، پنجره موضوع در خصوص مصايح سقف

 هااي   گيري جهت انجام تست نمونه نتايجرسد  در خصوص آزمايشات مكانيك خاك، نمونه بتن و جوش، به نظر مي

هاي بتناي   يا نمونهو داراي چه مشخصاتي است شده است  حفرمربوطه بسيار مهم است. اينكه گمانه در چه بخشي 

چاه اتصاالاتي    مرباوط باه    نتاايج آزماايو جاوش   اي بوده است و نيز  ها و... هر يك داراي چه نتيجه ، ستونسقف

هايي كاه در هنگاام باروز برخاي از      برداري از ساختمان و يا تجزيه و تحليل اند، مواردي است كه در دوره بهره بوده

 گردد. آيد، بسيار مفيد واقع مي لات پيو ميمشك

 متفاوت اساتفاده شاده باشاد. تشاخي       هاي با جنسهاي آب، گاز يا فاضلاب  ممكن است در يك ساختمان از يويه

 .تواند بسيار مفيد واقع شود مي براي خريداراي استفاده شده است،  اينكه در چه بخشي از ساختمان از چه نوع يويه

 آيفاون، سيساتم     كاتايوگ و يا سازندگان برخي از تجهيزات از قبيل سيستم اعلام حرياق، سيساتم   امكان دسترسي به

در حاال حاضار ميسار    آيد،  وجود ميه برداري ب صوتي و حفاظت تصويري و... براي رفع مشكلاتي كه در دوره بهره

 .نمي باشد



  ،در چيلار، پما ، ژنراتاور اضاطراري و...     سوابق تعميرات تجهيزات به ويژه تجهيزات مهمي از قبيل برج خنك كن

وضعيت موجاود قابال دساترس    در كه ايبته جهت تعميرات آنها بسيار حائز اهميت است،  ي كاركرده، بهها ساختمان

 .مي باشدن

 ارائه روش پيشنهادي -3

تر  دقيق ،تاكنون ارائه گرديدآنچه توان با در نظر گرفتن  را مي ها ساختماناملاك و و شناسنامه فني ملكي  فني و ملكي اطلاعات

و  و سنتي دستي يها روش. ييكن توجه به اين نكته مهم است كه در و در اختيار مدير فروش و نيز خريدار قرار داد تهيه نمود

، عملاً راهي براي حل مشاكلات  GISي مبتني بر تكنويوژي ها سيستمي مكانيزه و به ويژه ها سيستمدر صورت عدم استفاده از 

باا   ها ساختمانبرداري از  كليه اطلاعاتي كه در دوره بهره GISده، وجود ندارد. با استفاده از يك سيستم مكانيزه مبتني بر ذكر ش

مستندساازي نماود و در كناار تحويال ياك سااختمان         ،توان در دوره ساخت ساختمان آيد را مي هزينه بسيار گران بدست مي

و يا  CDد نياز جهت نگهداري ساختمان و رفع مشكلات احتمايي آن را در قايب يك آن، اطلاعات مور خريداراناستاندارد به 

ي مكانيزه كه قابليت مديريت همزماان  ها سيستمبا توجه به مطايب فوق يزوم استفاده از  سايت اينترنتي در اختيار آنها قرار داد.

ي سااختماني  ها پروژهمديريت فروش ملك و هت اي( و اطلاعات توصيفي )جدويي( را داشته باشد، ج اطلاعات مكاني )نقشه

اشااره شاده   ي سااختماني  ها پروژهفروش املاك و مديريت جهت  GISرسد. در ادامه به مزاياي استفاده از  ضروري به نظر مي

 است.

 

 در اطلاعات ثبتي و ملكي GISاستفاده از  -3-1

اطلاعاات ثبتاي و ملكاي      وجاود دارد، در بخاو   GISي هاا  سيستمهاي مختلف اطلاعاتي در  با توجه به اينكه امكان درج لايه

 :تواند جهت حل مشكلات زير مورد استفاده قرار گيرد مي GISاستفاده از شناسنامه فني ملكي ساختمان، 

 هاي مربوط به طرح تفهيلي در  با درج لايهGIS  و استفاده از قابليتoverlay  امكان تعيين كااربري   ها سيستمدر اين

 است، ايجاد خواهد شد. حال حاضر موجودقايسه آن با آنچه در مصوب ملك و م

  ي ها سيستمبا استفاده ازGIS دييل اينكه موقعيت ملك بر روي نقشه قابل مشااهده اسات و همچناين اساتفاده از     ه ب

ياابي ملاك وجاود     جهت مكاان ، ، نيازي به استفاده از آدرسUTMي تصوير استاندارد مانند سيستم تصوير ها سيستم

در بنابراين مشكلاتي از قبيال آنچاه كاه     .آن مشاهده نمود واقعيتوان ملك را بر روي نقشه با مختصات  ندارد و مي

 گردد. مرتفع مي ها سيستمبا استفاده از اين  ،دهي ميدان هروي ذكر شده مثال مربوط به آدرس

  با جانمايي مناسب ملك در سيستمGIS ابعاد اصلاح شده باا وضاع   با ه ابعاد واقعي ملك و مقايسه آن امكان مشاهد

 ي مهم منطقه وجود دارد.ها ساختمانموجود و نيز موقعيت قرارگيري آن با ساير معابر شهري و نيز ساير 

 



 ي مهم شهرها ساختمانمشاهده موقعيت ملك در كنار ساير معابر و  -1شكل 

 

 تلف و نيز مشاهده زير فهاهاي اختصاصي هار واحاد در سيساتم    امكان مشاهده نحوه قرارگيري واحدهاي مخGIS 

 وجود دارد.

 GISامكان مشاهده نحوه قرار گيري زير فضاهاي مختلف در  -2شكل 

 

 پله و... نيز در سيستم  ثبت و مشاهده اطلاعات مربوط به ساير زير فهاها از قبيل راه امكانGIS باشد. موجود مي 

 GISپله در  امكان مشاهده اطلاعات راه -3شكل 

 

 

 طراحي و نظارت و اجراي ساختمان مسؤولاطلاعات مربوط به اشخاص  ثبت و ارائهدر  GISاستفاده از  -3-2

اطلاعاات   ثبات و ارائاه  ي اطلاعاتي متنوعي استفاده نمود، ياذا جهات   ها بانكتوان از  مي GISي ها سيستمبه اينكه در  با توجه

 :بهره جست به شرح زير توان از اين سيستم اندر كار در ساخت ساختمان مي حقيقي و حقوقي دستمربوط به اشخاص 



    هااي ساازنده و همچناين ناام و      هااي شاركت   امكان دسترسي به سوابق اشخاص حقيقي و حقاوقي و ياا كاتاايوگ

 باشد. فراهم مي GISي ها سيستماندركار در طراحي و اجراي يك ساختمان در  مشخصات و آدرس كليه افراد دست

 ساخته شده است به صورت مكاني  يگيري بخو هايي از ساختمان كه توسط شخ  خاص امكان مشاهده و گزارش

كه توسط  يهاي يويه 4د. به عنوان مثال در تصوير شماره باش موجود مي GISي ها سيستمروي نقشه ساختمان در ر و ب

 است.خاصي در ساختمان نصب شده است، مشخ  شده  كو يويه

.كش خاصي نصب شده است هايي كه توسط لوله امكان مشاهده لوله -4شكل   

 

 

 GISاطلاعات فني با استفاده از  ثبت و ارائه -3-3

اطلاعات معماري ساختمان هم به صورت مكااني و هام توصايفي وجاود دارد. ذيالاً باه        ثبت و ارائهامكان  GISبا استفاده از 

 شده است.ها در اين خصوص اشاره  برخي از مثال

 همچناين   مشاخ  شاده اسات.    ،باشد كه پوشو كف آن از جنس سنگ مي هايي از ساختمان در تصوير زير بخو

 باشد. مي جنس سنگ و كارخانه سازنده آن نيز قابل دسترس

 باشد. هايي از ساختمان كه داراي پوشش كف سنگي مي مشاهده بخش -5شكل 

   

 ي ها سيستمبرداري از آن انجام شده است نيز در  نتايج آزمايشات به هر بخو از ساختمان كه نمونه يينك امكانGIS 

توان مشاهده  ستون از ساختمان را مي چندريزي  وجود دارد. به عنوان مثال در شكل زير آزمايشات بتن مربوط به بتن

 نمود.



 ها نتايج آزمايشات بتن مربوط به برخي از ستون -6شكل 

   

 هاايي از   هاي آب، فاضلاب و گااز در چاه بخاو    هاي مربوط به شبكه تهيه گزارشاتي از قبيل اينكه چه نوعي از يويه

 GISي ها سيستماجرايي براي اجراي آنها استفاده شده است نيز به سهويت در   از چه روش يا ساختمان وجود دارد و

 مشخ  شده است. GISاتيلن يك ساختمان با استفاده از سيستم  هاي پلي باشد. در تصوير زير يويه پذير مي امكان

 هاي پلي اتيلن در يك طبقه از ساختمان مشاهده لوله -7شكل 

    

 ي ها سيستمها و... از ديگر امكانات  ها و يا طول يويه ها، پريز تهيه گزارشات آماري از قبيل تعداد كليدGIS    اسات كاه

از اطلاعاات ياك سااختمان آورده شاده      GISاي از گزارش آماري تهيه شده با اساتفاده از   در زير تصويري از نمونه

 است.

 GISامكان تهيه گزارشات آماري با استفاده از  -8شكل 

    

 ي ها سيستمتهيه گزارش بر اساس وضعيت گارانتي تجهيزات نيز در  امكانGIS باشد. در تصاوير زيار    پذير مي امكان

 است، مشخ  شده است.  نشاني كه تا انتهاي تاريخ گارانتي آنها يك ماه بيشتر باقي نمانده هاي آتو كپسول



 ها نشاني بر اساس وضعيت گارانتي آن هاي آتش مشاهده كپسول -9شكل 

 

  ي ها سيستمدرGIS هااي سااختمان نظيار     يين موقعيات كلياه ايماان   امكان تع ها سيستممكاني اين ماهيت به  با توجه

 باشد. پذير مي گير، چاه ارت و... با يك ابزار جستجوي ساده امكان برق

  راحتاي باا اساتفاده از قابليات     ه امكان يينك كاتايوگ تجهيزات و يا همچنين تصاويري از آنها در دوره ساخت نيز با

hyper link  ي ها سيستمدرGIS هااي آب را   هايي از موقعيت قرارگياري يوياه   پذير است. در تصوير زير عكس امكان

 توان ملاحظه نمود. مي

 هاي آب يك ساختمان در حين ساخت مشاهده تصويري از لوله -10شكل 

 

      در صاورت تشاكيل باناك اطلاعااتي مربوطاه در       امكان مشاهده سوابق تعميارات انجاام شاده بار روي تجهيازات

تواند ميزان كارايي تاسيسات ساختمان را ملاحظه نماوده و   مي خريدارباشد. از اين طريق  فراهم مي  GISي ها سيستم

راحتاي   باردار و ياا تعميركاار هار تجهياز باه       بهرهارزيابي صحيحي از وضعيت آنها داشته باشد. بعلاوه از اين طريق 

يز خاص، بهترين روش تعميار را انتخااب كناد و    تواند با مراجعه به سوابق تعميرات انجام شده بر روي يك تجه مي

جاويي قابال تاوجهي در زماان و هزيناه رفاع        يابي تجهيز اقدام نمايد كه اين از جهت صرفه همچنين نسبت به عيب

 شود. عيوب تجهيزات مي

 

 

 

 

 



 امكان مشاهده سوابق تعميرات انجام شده بر روي تجهيز -11شكل 

 

 

 جهت ايجاد انگيزه در خريداران در  GISساير كاربردهاي  -3-4

گاردد.   آشكار ميو املاك  ها ساختمان فروشمديريت ي اطلاعات مكاني در ها سيستمنقو بي بديل  ،به موارد مذكور ا توجهب

جهت ايجاد انگيزه بيشتر در خريداران جهت خريد ملك و ساختمان داراي سيساتم   GISاز كاربردهاي  ديگر در ادامه به برخي

GIS خته شده استپردا: 

 هاي اطلاعاتي مختلف امكان مشاهده همزمان لايه 

هاي توييد شده در  نقشه اغلبهاي اطلاعاتي مختلف وجود دارد. با توجه به اينكه  امكان مشاهده همزمان لايه GISبا استفاده از 

و به روي هم اين اطلاعات امكان مشاهده همزمان ، يذا باشد موضوعي ميبه صورت مراحل مختلف طراحي و ايجاد ساختمان 

هاي اطلاعااتي را بار اسااس نيااز تعياين نماود و        تواند هر كدام از لايه مي GISي ها سيستمباشد. ييكن با استفاده از  نمي ميسر

اي اطلاعاتي مربوط به شبكه آب و برق يك ساختمان را ه نهي لايه هم رب موقعيت آنها را نسبت به هم سنجيد. در تصوير زير

 اين امر اطمينان خريداران را جهت ايجاد امكان بهره برداري صحيح از تاسيسات ساختمان خود فاراهم  ه نمود.ظتوان ملاح مي

 كند. مي

 

 

 

 

 

 

 



 هاي آب و برق يك طبقه از ساختمان : مشاهده همزمان شبكه12تصوير شماره

 

 ي مختلف كاه بار اسااس    ها ساختمانتجميع اطلاعات  در صورتGIS  مانناد   مراكازي ي شاده اسات در   آور جماع

سوزي و... بستر مناسبي جهات ماديريت بحاران ايجااد      به هنگام بروز حوادثي از قبيل سيل، زيزيه، آتو ها،شهرداري

 گردد. مي

  استفاده از سيستمGIS اي جهت صادور   هاي بيمه بستر مناسبي براي شركت ها ساختمانمستندسازي اطلاعات  جهت

هااي بيماه    دييل وجود اطلاعات كامال، شاركت  ه ب ها سيستماستفاده از اين با  سازد. هاي ساختمان فراهم مي نامه بيمه

 ها به يحاظ هزينه، تعميرات و... به عمل آورند. نامه توانند برآورد مناسبي جهت صدور بيمه مي

 نتيجه گيري -4

ايان  اغلاب   ناز يك طرش و مكان مرجع بود ها ساختماناملاك و  فروش تيجهت مدير نيازمورد به حجم اطلاعات با توجه 

 باشاد.  جهت ماديريت ايان اطلاعاات لازم و ضاروري ماي      GISي مكانيزه مبتني بر ها سيستموجود  ،اطلاعات از طرش ديگر

و نياز   هاا  سااختمان در راساتاي مستندساازي اطلاعاات فناي      گامي مهام  GISمكانيزه مبتني بر شناسنامه فني ملكي  استفاده از

باا   آيد. مي به شمار ها ساختمانرود كه اين امر ابزاري مؤثر جهت مديريت كارآمد فروش املاك و  به شمار مي اطلاعات املاك

فاروش امالاك و   ماديريت بهيناه   شوند كه نه تنها به  هاي اطلاعاتي مي تبديل به گنجينه موجود اطلاعاتعملاً  GISاستفاده از 

هااي دوره   هزيناه تاا  كناد   كماك ماي   ي آنهاا  ها داراييبه عنوان بخو مهمي از  گردد بلكه به خريداران مي منجر  ها ساختمان

يابد كاه ايان امار موجاب ايجااد      هاي نگهداري و تعميرات آنها را تا حدود زيادي كاهو  و نيز هزينه ها ساختمانبرداري  بهره

 و اداريي ها ساختماننظير  بزرگ و مهمي ها ساختمان. اين موضوع به خصوص براي گردد مي سب در خريداران نيزانگيزه منا

كاه قابليات    GISبساتر   دركه دسترسي به اطلاعات ياك سااختمان آن هام     داراي اهميت حياتي است. چرا تجاري و درماني

همچنين فروش آنها و باشد، مهمترين نياز در زمان  را دارا مياي( و توصيفي )جدويي(  مديريت همزمان اطلاعات مكاني )نقشه

 باشد. مي ها ساختمانبرداري از  در دوره بهره

 



 منابعفهرست  -5
تسهيل و تدقيق شناسنامه هاي فناي ملكاي سااختمان باا      (.1392) ، محمد،فرد اصل علي نژاد ؛، نوشينموسي حسيني ؛سرتيپي، حامد ]1[

 نخستين همايو ملي شناسنامه فني ملكي ساختمان ،GISاستفاده از 

، چهارمين كنفرانس GIS (GPMS)سيستم نگهداري و تعميرات پيشگيرانه با استفاده از  (.1389) ،فتحعلي، محمدرضا ؛سرتيپي، حامد ]2[

 ايمللي نگهداري و تعميرات بين

 86كنفرانس ژئوماتيكGIS (GDSS ،)هاي عملياتي با استفاده از  گيري در شهرك ي پشتيبان تصميمها سيستم (.1386) سرتيپي، حامد، ]3[

كنفارانس  ، GISهااي توزياع بارق باا اساتفاده از       سيستم نگهداري، بازرسي و تعميرات شبكه(. 1390) قرباني، حامد، ؛رتيپي، حامدس ]4[

 90مهندسي توزيع برق كشور سال 

[5] Lindly, Higgens, R., Maintenance Engineering Hand Book 

[6] Paul, A., (2010). Geographic Information systems and science, LONGLEY 

هااي بارق    ي شاركت هاا  سااختمان و  كماديريت امالا  (. 1392) اصل علي نژاد فارد، محماد،   ؛حسيني موسي، نوشين ؛سرتيپي، حامد ]7[

 ي برقها شبكهي مديريت اطلاعات مكاني در ها سيستمدومين كنفرانس كاربردهاي ، GISاي و توزيع برق با استفاده از  منطقه

مديريت هوشمند اطلاعات ساختمان با استفاده از (. 1393) ،مهدي، فاضل نجف آبادي ؛حسيني موسي، نوشين ؛سرتيپي، حامد ]8[

 سومين همايو ملي فناوريهاي نوين در صنعت ساختمان،  (GISفناوريهاي نوين مديريت اطلاعات مكاني)
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